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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Finn

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsriatt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsfareningen registrerades 1946-03-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2023-07-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Falhagen 8:1

1946 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Uppsala

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1969.

Foreningen har 113 bostadsratter om totalt 9 150 kvm och 3 lokaler om 322 kvm. Byggnadernas totalyta r 9472 kvm.

Styrelsens sammansattning

Daniel Sandell
Billy Forslin
Andreas Gulde

Halez Nazer Abdulkarim

Maisoun Zaza

Monika Gradin
Markus Agren

Jan Kihlstedt

Valberedning

Emil Ohlsson

Anna Boman

Ordftrande
Vicevard
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av Daniel Sandell, Halez Nazer Abdulkarim och Billy Forslin.

Revisorer

Jonathan Spanberger Nyman Revisor BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie fareningsstamma hdolls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2018 e Byte avfdreningens vattenledningar

2023 e OVK

2024 e Stamspolning

Planerade underhall

2026 ® Fasadrenovering
Malning av trafasader (inkl. pa balkonger)

2028 e Malning av ytskikt i killare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning NABO Ekonomisk Férvaltning i Uppsala

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Lan med lanenummer 2950286753 har bundits pa tre ar hos Swedbank med en ranta pa 2,82% och en amortering pa 50 000 kr per
kvartal. | samband med nytecknande av lanet gjordes en extra amortering pa 200 000 kr pa lanet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 158 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under
aret var 9. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7216918 7244 239 6619 551 6 108 605
Resultat efter fin. poster 695 221 1074 453 1006 491 -9730
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 2 261 295 1717 320 1111 404 497 604
Taxeringsvarde 150 163 000 215017 000 215017 000 215017 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 728 734 664 609
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 92,2 92,5 89,1 90,7
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 1942 2034 2122 2198
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1876 1965 2050 2124
Sparande / kvm totalyta, kr 140 180 168 62
Elkostnad / kvm totalyta, kr 65 63 77 96
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 161 156 137 126
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 37 31 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 270 257 245 257
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,94 2,34 2,15 1,72
Rintekinslighet (%) 2,67 2,82 3,20 3,61

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 755 316 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 1428 000 - - 1428 000
Fond, yttre underhall 1717 320 - 543 975 2261 295
Balanserat resultat -8 151 667 1074 453 -543 975 -7 621 189
Arets resultat 1074 453 -1074 453 695 221 695 221
Eget kapital -3 931895 0 695 221 -3 236 673
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 621 189
Arets resultat 695 221
Totalt -6 925 968
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 450 489
Att fran yttre fond i ansprak ta -108 750
Balanseras i ny rdkning -7 267 707
-6 925 968

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintidkter
Nettoomsdttning 2 7216 918 7 244 239
Ovriga rorelseintakter 3 127 9841
Summa rorelseintdkter 7 217 045 7 254 080
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 239 651 -4 140724
(Ovriga externa kostnader 9 -454 192 -409 372
Personalkostnader 10 -960 559 -676 893
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -524 307 -532 188
Summa rorelsekostnader -6 178 709 -5 759177
RORELSERESULTAT 1038 337 1494 903
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 8 894 24707
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 -352 009 -445 157
Summa finansiella poster -343 115 -420 450
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 695 221 1074 453
ARETS RESULTAT 695 221 1074 453
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 11 235 280 11 755 684

Maskiner och inventarier 13 0 3903

Summa materiella anldggningstillgangar 11 235 280 11759 586

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 235 280 11759 586

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 134953 64 058

Ovriga fordringar 15 4472 219 3776 452

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 398 898 405 561

Summa kortfristiga fordringar 5006 070 4246 071

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5006 070 4246 071

SUMMA TILLGANGAR 16 241 350 16 005 657
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1428000 1428 000
Fond fér yttre underhall 2261 295 1717 320
Summa bundet eget kapital 3 689 295 3145 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 621189 -8 151 667
Arets resultat 695 221 1074 453
Summa fritt eget kapital -6 925 968 -7077 214
SUMMA EGET KAPITAL -3 236 673 -3931 895
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 840 000 14 275 000
Summa langfristiga skulder 7 840 000 14 275 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 9925 000 4340 000
Leverantérsskulder 400 637 314341
Skatteskulder 17 419 25 850
Ovriga kortfristiga skulder 258 683 8594
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1036 284 973767
Summa kortfristiga skulder 11638 023 5662 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 241 350 16 005 657
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1038337 1494903
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 524 307 532 188
Omeklassificering 0 116 575

1562 643 2143 666
Erhallen ranta 8894 24707
Erlagd ranta -371176 -463 991
Kassaflode fran lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 1200 361 1704 382
Fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -155 370 -79 237
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 409 638 22039
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1454629 1647 184
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -850 000 -800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -850 000 -800 000
ARETS KASSAFLODE 604 629 847 184
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 3719980 2872796
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4324 609 3719980
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Finn ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsniamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,50 %

Fastighetsforbattringar 2,50-4,00%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 5947 704 5947 704
Hyresintdkter, lokaler 265 588 259 260
Hyresintdkter, p-platser 260 838 261 684
Intdktsreduktion 59 0
Vatten 350474 399 278
El 369 797 366 627
Ovriga intékter 22 458 9 686
Summa 7216918 7244 239
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 0
Ovriga rorelseintakter 128 9841
Summa 127 9841
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 282 372 283 601
Besiktning och service 196 413 170961
Tradgardsarbete 3134 5227
Ovrigt 34145 0
Summa 516 065 459 789
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 31080 82 252
Bostader 0 26325
Tvattstuga 12 947 0
Dérrar och las/porttele 12 262 33728
VA 62 100 0
Ventilation 15 262 74 400
El 6013 25804
Hissar 84 667 41 662
Forsakringsdrende/vattenskada 18170 0
Summa 242 501 284 271
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VA 0 101 075
Fasader 108 750 0
Summa 108 750 101 075
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 620 147 597 598
Uppvarmning 1525296 1478 441
Vatten 408 071 353 559
Sophdamtning 143 274 219998
Summa 2 697 788 2 649 596
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsf&rsakringar 190 752 177 887
Ovrigt 391 375
Bredband 1800 1800
Bredband/Kabeltv 253 288 249 696
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Fastighetsskatt 226 442 214 360
Summa 674 548 645 993
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 25 846 68 694
Arbetsklader 0 1666
Ovriga férvaltningskostnader 82 407 47 639
Juridiska kostnader 162 850 0
Revisionsarvoden 25730 21063
Ekonomisk forvaltning 155 984 150372
Konsultkostnader 1375 119939
Summa 454 192 409 372
Sida12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 91681 78 750
Lbner, arbetare 468 038 456 649
Arvode vicevard 64 106 62 250
Forandring av semesterléneskuld 2650 -3023
Ovriga personalkostnader 247 765 500
Sociala avgifter 86048 82076
Arbetsgivaravg. fér sem- och I6neskuld 271 -309
Summa 960 559 676 893
Medeltalet anstéllda har under &ret varit 1.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 352 009 445 097
Ovriga rantekostnader 0 60
Summa 352 009 445 157
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 26 483 359 26 483 359
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 26 483 359 26 483 359
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -14 727 675 -14 207 271
Arets avskrivning -520 404 -520 404
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 248 079 -14 727 675
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11235 280 11755 684
1 utgdende restvérde ingdr mark med 1999 000 1999 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 56 214 000 104 933 000
Taxeringsvarde mark 93 949 000 110 084 000
Summa 150 163 000 215 017 000
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 1046 461 1046 461
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1046 461 1046 461
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1042 558 -1030774
Arets avskrivning -3903 -11784
Utgaende ackumulerad avskrivning -1046 461 -1042 558
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 3903
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Fasad 108 750 0
Summa péagdende arbeten 108 750 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 147 610 56 472
Nabo Klientmedelskonto 3266110 2 492 986
Borgo 1058 499 1226994
Summa 4472 219 3776452
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 625 127 610
Forsakringspremier 144 836 142 473
Forvaltning 44 390 38996
Ovr férutb kostn uppl int 51047 96 482
Summa 398 898 405 561
Sida 14 av 16
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2028-02-25 1,97 % 1350 000 1450 000
Swedbank 2027-05-25 1,25% 3000 000 3100 000
Swedbank 2026-11-25 2,63% 5100 000 5300 000
Swedbank 2028-04-11 2,82% 3790000 4140 000
Swedbank 2026-02-25 1,05 % 4525 000 4 625 000
Summa 17 765 000 18 615 000
Varav kortfristig del 9925 000 4 340 000

Om fem ar berdknas ovanstaende skuld till kreditinstitut uppga till 15 765 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 102 356 69 321
Uppvarmning 198 300 201 998
Utgiftsrantor 34515 53 682
Upplupna semesterléner 85 866 83 216
Berdknade uppl. sociala avifter 8767 8496
Forutbetalda avgifter/hyror 588 480 539 054
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 1036 284 973 767
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21 240 000 21 240 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Andreas Gulde Billy Forslin
Styrelseledamot Vicevard

Daniel Sandell Halez Nazer Abdulkarim
Ordftrande Styrelseledamot
Maisoun Zaza Monika Gradin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
Jonathan Spanberger Nyman
Revisor
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