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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r ikta eller oikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en liangre tidsperiod. Avskrivningar

" mnebir allts inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

~Ralansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har ¢kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

~-NOTER
. vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
~halansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man ll exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1946-03-01.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dager och forvaltar fastigheten Félhagen 8:1 pa adressen Osteréngsgatan 26 i Uppsala.
Féreningen har 113 bostadsratter om totalt 9 152 kvm och 3 lokaler om 322 kvm.

STYRELSENS
SAMMANSATTNING
. Merit Aguirre

— Ordforande
Mathias Gustafsson Ledamot
Emil Ohlsson Ledamot

" “Daniel Sandell Ledamot
Halez Abdulkarim Ledamot
Robert Lundman Suppleant
Maisoun Zaza Suppleant

VALBEREDNING
Elisabeth Ekerby, Anders Andersson och Jesper Bengtsson.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen tva i férening
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REVISORER

Ola Lindberg Extern revisor Ola Lindbergs Ekonomi Konsult
Bo Lindberg Extern revisor suppleant  Ola Lindberg Ekonomi Konsult
Kjell Larsson Internrevisor

Birgitta Flodman  Internrevisor suppleant

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
Byte av féreningens vattenledningar och installation av individuell matning av kallt och

o 2D varmt vatten.
2018 Renovering av tvattstuga i 22:an inklusive byte till nya maskiner.
2019 Byte av klinker vid entréer 22:an.
2021 Byte av el i féreningen
AVTAL MED
LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo i Uppsala AB
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

—~UNDERHALL

Byte av féreningens elledningar och armaturer slutfordes.

JTREDNINGAR

Utredning kring momsavdrag pa energieffektiviseringsatgarder har utretts av Bjerking AB fér foreningens
rakning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 154 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under &ret var 11. Det har under aret skett 8 éverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5829 239 5665 835 5908 324 5893 529
Resultat efter fin. poster -2 491 464 -871 505 64 485 -276 647
Soliditet, % -37 -21 -16 -15
Yttre fond 1116 947 915 207 417 603 28 368
Taxeringsvarde 165 868 000 165868 000 165868 000 129 745 000
Bostadsyta, kvm 9152 9152 9152 9152
_ Arsavgift per kvm bostadsrttsyta, kr 522 522 551 546
Lan per kvm bostadsyta, kr 2269 1947 1996 2 056
Genomsnittlig skuldranta, % 2,04 2,69 2,50 2,50
~Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat  6vriga poster  2021-12-31
Insatser 1428 000 - - 1428 000
Fond, yttre underhall 915 207 - 201 740 1116947
Balanserat resultat -4 983 347 -871 505 -201 740 -6 056 592
Arets resultat '871 505 871505 -2 491 464 -2 491 464
Eget kapital -3 511 645 0 -2 491 464 -6 003 109

- RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 056 592
“Arets resultat -2 491 464
Totalt -8 548 055

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 497604
Att fran yttre fond i ansprak ta -1116 947
Balanseras i ny rakning -7 928 712

-8 548 055

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Arsredovisning 2021

Driftskostnader

“ersonalkostnader

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER 2

5829 239 5665 835

14 208 95 557

Summa rorelseintdkter 5843 447 5761392
~ ORELSEKOSTNADER

3-4 -6 372032 -4 432 859

Ovriga externa kostnader -280 728 -252 921

-689 591 -854 797

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -599 291 -606 228

Summa rorelsekostnader -7 941 642 -6 146 805

RORELSERESULTAT -2 098 195 -385 413
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -393 269 -486 092

Summa finansiella poster -393 269 -486 092

" “ESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2491 464 -871 505

ARETS RESULTAT -2 491 464 -871 505
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Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

_Byggnad och mark 7 13316 896 13 858 634
Aaskiner och inventarier 85 489 143 041
Pagaende projekt 101974 95411
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 504 359 14 097 087
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 504 359 14 097 087
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 38 399 59223
Ovriga fordringar 26 882 20 698
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 335 889 342 101
Summa kortfristiga fordringar 401170 422 022
.assa och bank
Kassa och bank 2123990 1879 502
Summa kassa och bank 2123990 1879 502
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2525160 2301524
SUMMA TILLGANGAR 16 029 519 16 398 611
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Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
_Medlemsinsatser 1428 000 1428 000
ond for yttre underhall 1116947 915 207
Summa bundet eget kapital 2 544 947 2 343 207
~ ritt eget kapital
Balanserat resultat -6 056 592 -4 983 347
Arets resultat -2491 464 -871 505
Summa fritt eget kapital -8 548 055 -5 854 852
SUMMA EGET KAPITAL -6 003 109 -3 511 645
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 18 465 000 12 440 000
Summa langfristiga skulder 18 465 000 12 440 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 300 000 5325000
__Leverantorsskulder 249 415 1136411
Jkatteskulder 12 003 16 410
Ovriga kortfristiga skulder 147 544 152 313
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11 858 666 840 122
Summa kortfristiga skulder 3567 628 7 470 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 029 519 16 398 611
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31  2020-12-31

Likvida medel vid arets borjan 1879 502 1988 284
Resultat efter finansiella poster -2491 464 -871 505
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0

—A&rets avskrivningar 599 291 606 228
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 L
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1892173 -265 277
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20 852 -18 581
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -827 628 720 488
Kassaflode efter forandringar i rérelsekapital -2 698 949 436 630
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -6 563 -95 411
Kassaflode fran investeringar -6 563 -95 411
Finansieringsverksamhet

—FEget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Oknmg (+) minskning (-), av langfristiga skulder 2 950 000 -450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 950 000 -450 000
ARETS KASSAFLODE 244 488 -108 781
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2123990 1879 502
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Finn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter
__Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

~ Heddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-4%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

~ “éreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond f6r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
_redovisas som bundet eget kapital.

rastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2021 2020
Hyresintakter, bostader 17 156 232192
Hyresintakter, lokaler 240 765 26 773
Hyresintakter, p-platser 237 060 238 323
Arsavgifter, bostader 4772 364 4775 385
Ovriga intakter 561895 393163
Summa 5 829 240 5 665 836
“NOT 3, FASTIGHETSKOSTNADER 2021 2020
Besiktningskostnader 5500 4900
Bredband 441 617 441 176
—Entrepkostn stad 252 070 188 078
rastighetsel 542 793 412 169
Fastighetsforsakringar 149 064 145 004
Fastighetsskatt 193 547 190 157
Fastskotsel,stdd material 599 0
Fjarrvarme 1240983 1103 351
Fordonsforsakring 356 356
Grovsopor, tidningar 100 908 96 545
Hiss serviceavtal 26 076 25518
Korr. fastighetsskatt 0 10 000
Sjalvrisk 95 200 0
~Snoskottning och sandupptagning 2939 0
sophdamtning 94 839 111271
Temp. rep und eller projekt -274 826 274 826
Tradgard och blommor 22 255 7 803
~ atten 358 173 313 947
Ventilation 0 85 154
Ovriga kdpta tjanster 22713 -688
Ovriga rep./underhall 358 882 208 740
Ovriga serviceavtal 77 403 73712
Ovrigt plan. UH - 7588 0
Summa 3718 679 3692019
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2021 2020
Elentreprenad - 2 649 503 740 840
Utredning bergvérme FTX sadeltalgsolceller 3850 0
Summa | 2 653 353 740 840
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NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2021

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Loner, arbetare
Pensionsforsakringar
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Vicevardsarvode

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 7, BYGGNAD OCH MARK

Arets avskrivning

Utgadende restvirde enligt plan

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

2021 2020

26 837 33112

0 19 766

133431 128 988

20313 14 025

100 147 57 030

280 728 252921

NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Arbetsgivaravg. for sem- och l6neskuld -4 672 11548
-14 632 36 753

422 399 394 296

-43 041 17 902

71905 135'052

70 851 72 289

48 000 48 000

138782 138958

689 591 854 797

2021-12-31 2020-12-31

.ngdende ackumulerat anskaffningsvirde 26 483 359 26 483 359
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 26 483 359 26 483 359
ingdende ackumulerad avskrivning -12 624 725 -12 076 049
-541 739 -548 676

Utgéende ackumulerad avskrivning -13 166 463 -12 624 725
13 316 896 13 858 634

| utgdende restvdrde ingdr mark med 1999 000 1999 000
85 922 000 85 922 000

79 946 000 79 946 000

165 868 000 165 868 000

Summa
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NOT 8, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

__Avskrivningar

Jtgaende ackumulerad avskrivning

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Rantor

Vatten
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
1046 461 1046 461
1046 461 1046 461
-903 420 -845 868
Bl 952 -57 552
-960 972 -903 420
85489 143 041
NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
93 317 110 293

114 845 110 784

34 255 33 553

0 136

31121 30 094

- 62351 57241
335 889 342 101

Summa
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NOT 10, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2021

Villkorsandringsdag Rantesats

Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

2024-09-25 1,88 % 700 000 900 000
2022-03-25 393% 1700000 1700000
2027-05-25 1,25% 3400000 3475000
2021-05-28 0,90 % 1500 000
2023-04-25 2,00% 5300000 5300000
2025-04-25 2,16 % 4740000 4940000
2026-02-11 1,05% 4 925 000

Swedbank

umma

20 765 000 17 815 006

Varav kortfristig del 2 300 000

Varav amorteras inom 12 manader 600 000

-nligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31

Berdaknade uppl. sociala’ a;/’iyfter 15 623A - 11548

Berdknat revisionsarvode 10 000 0

El 72 808 59 310

Forutbetalda avgifter/hyror 452 897 437 953
"~ Sociala avgifter 7 557 16 304

Upplupna semesterléner 74011 88 644

Uppvarmning 187 759 147 885
—Utgiftsrantor 38011 78 478

summa 858 666 840122

NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 19 390 000 19 390000

Summa 19 390 000 19 390 000
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Revisionsberiittelse

Till f6reningsstimman

BOSTADSRATTSFORENINGEN FINN Org.nr 717600-1282

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Finn for rdkenskapsperioden 2021-01-01 — 2021-12-31.

Det har dven redovisats av Er interna revisor rérande foreningens protokoll avseende fattade
beslut under rikenskapsaret.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om den arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir, att jag planerat
och genomf6rt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel.

En revision innefattar, att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
ridkenskapshandlingarna. I revisionen ingdr dven att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem, samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de uppriittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr
ersdttningsskyldig mot foreningen.

Jag anser att denna revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalande hér nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 7 april 2022
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